ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v siilade s ustanovenim § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona
& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

PRENAJIMATELOM:

OBEC CHVOJNICA

Sidlo: Chvojnica 24, 972 13 Chvojnica

1CO: 00 649 040

DIC: 2021118022

Bankové spojenie: Vieobecnd tiverovd banka, a.s., ¢. t.: 13724382/0200
V zast, Branislav Dobrotka, starosta obce

(d‘alej len ,, prenajimatel™)

NAJOMCOM:

MARTINA BABICOVA

Miesto podnikania: Bjornsona 2, 971 01 Prievidza

160y . 43560032, .ocouisrmon

DIC:..1032431169..

Zapisand v Zivnostenskom registri Okresného tradu Prievidza pod ¢ reg. .340-24025
Bankové spojenie: SK 31 0200 0000 0026 1775 2551

(dalej len ,, ndjomca”)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajiicej sa vo Chvojnici
na ulici Chvojnica 24, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1 k. u.
Chvojnica ako stavba (administrativna budova) - Obecny urad stojaca na KN - C
parc. ¢ 210 o vymere 1082 m? zastavané plochy a nadvoria, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory blizsie Specifikované podla prilohy ktejto zmluve (dalej len
,Nebytové priestory”).

Clanok 11
Predmet zmluvy

2.1.  Predmetom Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len , Ndjomnd zmluva®)
je odplatné prenechanie nebytovych priestorov nachddzajucich sa v budove
uvedenej v Cl. I tejto Ndjomnej zmluvy ndjomcovi na docasné uzivanie. Specifikacia
nebytovych priestorov, ktoré su ndjomcovi prenechané na docasné uzivanie:

e nebytové priestory - nachddzajice sa na I nadzemnom podlaZi nebytovej
budovy o vymere 51,03 m? (blizsie uvedené v prilohe ¢. 1),

e terasa o vymere 19,71 m? (bliZsie uvedené v prilohe ¢. 1),
skladovaci priestor so zdzemim o vymere 12,04. m? nachadzajuci sa v
nebytovej budove (blizsie uvedené v prilohe ¢. 1), vratane prdva pristupu do
tohto skladovacieho priestoru.



3k

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Cldnok I
Ucel ngjmu

Prenajimatel’ odovzddva a ndjomca preberd nebytové priestory, ktoré je ndjomca
oprdvneny stavebne upravit' v stvislosti s prispésobenim predmetu ndjmu potrebam
ndjomecu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na stavebné upravy v predmete
ndjmu budi zapocitané do vysky ndajomného uréeného vo vyske uvedenej v Cl.
V tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvneny uzivat’ nebytové priestory na obchodné ucely pri vykone
svojej podnikatelskej ~cinnosti, na ucely zriadenia pohostinstva.  Vypis
zo Zivnostenského registra najomcu je prilohou k tejto zmluve.

Cldanok IV
Doba najmu a jeho skoncenie

Tdto Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd odo diia ucinnosti tejto zmluvy
na prvé obdobie 3 roky s automatickym predl?enim ndjmu na dalsie obdobie 4
roky. Ak ndjomca nemd zdujem na dalfom trvani tejto zmluvy, ndjomca sa
zavéizuje informovat’ pisomne prenajimatela minimalne 180 dni pred uplynutim
prvého obdobia ndjmu o tom, Ze trva na zaniku tejto Zmluvy driom, ktorym uplynie
prvé obdobie ndjmu podla tohto bodu zmluvy. Ndjomny vztah sa konci az po
uplynuti 2 obdobia, pokial sa neskonci skor podla predchddzajiicej vety.

Ttito Ndjomnti zmluvu je mozné pred uplynutim doby podla Clanku 1V bod 4.1 tejto

zmluvy ukoncit:

e pisomnou dohodou zmluvnych strdan

e pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu z dovodov ustanovenych
zdkonom ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, pricom ak je dévodom vypovede porusenie zakonnych
alebo zmluvnych povinnosti, je druhd zmluvnd strana oprdvnend dorucit
vypoved porusujucej strane za predpokladu, Ze na splnenie povinnosti bola
porusujiica strana pisomne vyzvand, ale k naprave nedoslo do 15-tich dni odo
dria dorucenia pisomnej vyzvy, resp. v inak dohodnutom case.

e okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom pri podstatnom poruseni
povinnosti ndjomcom podla tejto zmluvy, odstupenie je 1icinné jeho dorucenim
druhej zmluvnej strane

o okamZitym odstipenim od zmluvy ndjomcom pri podstatnom poruseni
povinnosti prenajimatelom podla tejto zmluvy, odstipenie je ucinné jeho
dorucenim druhej zmluvnej strane

Vypovednd lehota pre obidve strany je trojmesacnd a zacina plynut’ od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Pri skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje bezodkladne vyrovnat svoje financéné
zdviizky, ktoré md do dria skoncenia ndjmu voci prenajimatelovi a protokoldarne
odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory v stave v akom ich prebral, s
prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a pripadné odstihlasené tpravy
a stavebné zmeny, ktoré vykonal ndjomca pocas doby trvania tohto ndjmu.
V pripade, %e ndjomca bezodkladne prenajaté nebytové priestory nevyprace,
ndjomca tymto splnomociivje prenajimatela na okamZité vypratanie prenajatych
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4.6.

4.7.

4.8.

51

32,

S

54.

nebytovych priestorov ana uskladnenie hnutelnych veci ndjomcu z tychto
nebytovych priestorov, a to na ndklady ndjomcu; uskladnenie hnutelnych veci sa
bude riadit ust. § 527 a nasl. Obchodného zdkonnika.

Stavebné tpravy vykonané ndjomcom v prenajatych nebytovych priestoroch sa
vzmysle zikona ¢& 595/2003 Z. z odani zprijmov povaZuji za technické
zhodnotenie. Prenajimatel’ ddva tymto sihlas ndjomcovi na vykonanie odpisov
v zmysle prislusnych dariovych predpisov, pricom ndjomca je povinny zrealizované
technické zhodnotenie zdokumentovat' a preukdzat’ prenajimatelovi jeho rozsah
a hodnotu.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu podla Cl. 1V. bod 4. 1., 4. 2. tejto zmluvy, sa
technické zhodnotenie, ktoré je stuéastou stavby, v ktorej sa nachddzaji prenajaté
nebytové priestory, stdva vlastnictvom v celom rozsahu vlastnika stavby, v ktorej sa
prenajaté nebytové priestory nachddzaju.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany ndjomcu zddévodu podstatného
porusenia povinnosti prenajimatelom podla tejto zmluvy, vznika najomcovi narok
na ndhradu ndkladov vloZenych do technického  zhodnotenia nebytovych
priestorov, ato do vysky preukdzatelne vynaloZenych ndkladov technického
zhodnotenia zniZenych o odpisy podla bodu 4.5. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ tymto ddva sthlas ndjomcovi na vykondvanie stavebnych uprav na
prenajatych nebytovych priestoroch pocas trvania ndjomného vztahu.

Clanok V
Vyska najomného a ceny sluzieb a spésob ich tihrady

Odo diia podpisu tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’ dohodnuté najomné vo
vyske 100,00 EUR mesacne.

A. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat prenajimatel'ovi prevodom na i¢et najomné
mesacne vopred vidy do 5. diia prislusného mesiaca. Tdto povinnost vznikd
ndjomcovi odo dria tcinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prvé
obdobia ndjmu sa na ndjomné bude zapoclitavat’ cena investicnych ndkladov
vloZenych do predmetu ndjmu ndjomcom za ticelom vykondvania stavebnych tprav.
Po tiplnom odpocitani ceny investi¢nych ndkladov sa zavazuje ndjomca uhradzat
prenajimatelovi ndjomné za dalsie mesiace pocas trvania najomného vztahu
mesacne vopred vZdy do 5. diia prislusného mesiaca.

B. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi prevodom na ucet cenu
sluzieb zdlohovo mesacne vopred vidy do 5. diia prislusného mesiaca vo vyske
80,00 EUR. Tdto povinnost vznikd ndajomcovi odo diia tucinnosti tejto zmluvy.

Vcene sluzieb st zahrnuté ndklady na sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov, elektricka energia, voda.

Ndjomca sa zavizuje vzniknuté nedoplatky nd cendch uvedenych sluzieb
bezodkladne uhradit na zdklade vyiuctovacich faktir jednotlivych doddvatelov
sluzieb. V pripade vzniku preplatkov sa tieto vrdtia ndjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo kaZdorocne upravovat vysku ndjomného
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3.5,

o oficidlnu mieru inflicie za predchddzajici rok zverejnent Statistickym tiradom
SR. Upravu vysky ndjomného ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi osobitnym listom.

V pripade omeskania s tihradou najomného a ceny sluZieb, sa ndjomca zavazuje
zaplatit' prenajimatelovi dohodnuty trok z omeskania za oneskorenti tthradu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania aZ do zaplatenia. Omeskanie
ndjomcu s tihradou ndjomného a ceny sluzieb o viac ako 45 dni po lehote jeho
splatnosti sa povaZuje za podstatné porusenie povinnosti podla tejto zmluvy
ndjomcom.

Na zdiklade ustanovenia § 672 Obcianskeho zdkonnika md prenajimatel’ na
zabezpecenie ndjomného zdlozné a zdadrzné prdvo k hnutelnym veciam najomcu,
ktoré sa nachddza v prenajatych priestoroch.

Cldnok VI
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavazuje:

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

odovzdat ndjomcovi nebytové priestory ako holo priestory bliZsie uvedené v prilohe
¢. 1, ktoré je ndjomca oprdvneny stavebne upravit' v suvislosti s prispésobenim
predmetu ndjmu potrebam ndjomcu,

zndsat vsetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom nebytovej budovy,

uhradit $kodu spésobenti ndjomcovi v désledku neplnenia povinnosti vyplyvajucich
Z tejto zmluvy,

poistit’ nebytovii budovu pre pripad poskodenia alebo znicenia veci Zivelnou
poistnou udalostou,

poskytniit’ nevyhnutni spoluprdcu a stcinnost’ pri plneni tejto zmluvy.

Cldanok VII
Povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavdzuje:

Aol

7.2,

A

7.4.

vyuzivat’ nebytové priestory len na dohodnuty ucel, neprenechat’ nebytové priestory,
alebo ich ¢ast' do podndjmu inym osobam bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatela; porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie
povinnosti podla tejto zmluvy ndjomcom,

poistit’ nebytové priestory pre pripad krddezZe, vandalizmu a pod.

nebytové priestory udrziavat’ a zabezpecovat' potrebné opravy na vlastné ndklady,
zabezpecovat’ a hradit ndaklady na bezné opravy vniitornych nebytovych priestorov;

na poZiadanie umoZnit’ pristup oprdvnenym zdstupcom prenajimatela do

nebytovych priestorov, udrziavat' v nebytovych priestoroch poriadok zodpovedajiici
charakteru jeho podnikatel'skych Cinnosti,
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7.6.

Loy

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7

uhradit’ skody, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch resp. nebytovej budove jeho
zavinenim, resp. ndsledkom konania ndjomcu alebo o0sob, ktorym umoznil pristup
do tychto priestorov;

dodrZiavat predpisy o poZiarnej achrane v rozsahu § 4 a 5 zdkona ¢. 314/2001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a predpisy o BOZP, najmad
Zdkonnik prdce a zdkon & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

dodrZiavat ariadit sa PoZiarnymi poplachovymi smernicami a PoZiarnym
evakuacnym planom vydanym prenajimatel'om nehnutel'nosti.

Cldnok VIII
Zaverecné ustanovenia

Prdva a povinnosti zmluvnych strdan vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré
nie st vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti Zmluvnych strdan z tejto Zmluvy prechdadzaju na jej pravnych
nastupcov.

Ani jedna zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend bez predchddzajiceho pisomného
ozndmenia druhej zmluvnej strany akymkolvek spésobom previest' jej prdava
a povinnosti, ktoré sa na nu vztahuji podla tejto zmluvy. Ani jedna zo zmluvnych
strdn nie je oprdvnend bez predchddzajiceho pisomného ozndmenia druhej
zmluvnej strany postupit’ pohl'addvku z tejto zmluvy na tretiu osobu.

Tdto zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom exemplari.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluva nie je uzatvorend v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Tdto Zmluva svojim obsahom a tucelom neodporuje
zdkonu, neobchddza ho a ani sa neprieci dobrym mravom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ich vila
uzavriet' Zmluvu je slobodna a vazna, Ze tato véla je prejavend urcite, zrozumitelne

a hodnoverne a na znak svojho stihlasu s riou ju potvrdzujii svojimi podpismi.

Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a tic¢innost' driom 01.11.2015.

Vo Chvaojnici, diia 01.11.2015

7

““Obec Chvojnica MARTINA BABICOVA
v zast. starosta obce
Branislav Dobrotka
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